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Interpretando os mecanismos de transmissao da propriedade: as doacoes de
terras no século XVIII e XIX

Maria Sarita Mota®

Resumo: A propriedade moderna constituiu-se em heranca material dos homens historicamente
mantida pela manipula¢do de uma série de mecanismos juridicos condizentes com as praticas de
mercado de determinada sociedade. O ato juridico da doacg@o de terras pode ser interpretado como
uma expressdo do sentido positivo da propriedade privada; um mecanismo de manutencdo do
status quo. Ao longo dos tempos, também se constituiu em uma das formas das institui¢des
religiosas adquirirem dominio sobre grandes extensdes de terras. A Irmandade do Santissimo
Sacramento e a Ordem dos Carmelitas foram as maiores possuidoras das terras da Freguesia de
Guaratiba da Corte do Rio de Janeiro. Parte destas terras originadas de doacdes, ratificadas desde
o ano de 1628, foram alvos de contestagdes. Selecionamos um processo juridico sobre a disputa
pela Fazenda da Pedra no momento em que uma doagdo “legitimamente titulada” prevaleceu
sobre os argumentos teoldgicos utilizados para estabelecer a prova de dominio desta propriedade.
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Introducao

Nesta comunicac¢do, o ato juridico da doag@o de terras serd interpretado como uma
possibilidade de apresentar a discussdo do cardter pleno da propriedade no Brasil antes de sua
consolidagd@o ocorrida no século XIX. Nesta perspectiva, este ato pode ser considerado como uma
expressao do sentido positivo da propriedade privada, ou seja, a vontade soberana do individuo
de gozar e dispor materialmente do seu patrimonio; de excluir terceiros dos direitos inerentes a
propriedade e mesmo de renunciar a esses direitos. A doagd@o (como qualquer outro instrumento
juridico de transmissdo de propriedade), quando acionada, também revela situa¢do geradora de
toda sorte de conflitos sociais. Na regido em estudo, esses conflitos se tornaram explicitos no
limiar do século XIX, com a abertura da nova fronteira agricola, com o adensamento
populacional e a reparticdo das grandes propriedades exploradas pelo sistema do arrendamento.

Selecionei um processo juridico em que a propriedade das terras da Ordem do Carmo na
Freguesia de Guaratiba da Corte do Rio de Janeiro foi questionada por um determinado grupo
social no momento em que uma doagdo de terras “legitimamente titulada” prevaleceu sobre os
argumentos teoldgicos utilizados pelos oponentes para estabelecer a prova de dominio desta
propriedade. Em tltima andlise, trata-se, portanto, de perceber o predominio de uma concepg¢ao

de propriedade consagrada no decorrer do século oitocentista.

Breves consideracoes sobre a concepcao de propriedade no Brasil

Ligia Osoério Silva (2001) chamou a atengdo para o fato de que a introducao da propriedade
plena no Brasil ndo foi devidamente avaliada pela historiografia que tendeu a considera-la
instituida no Brasil desde os primdrdios da colonizagdo, “antes mesmo de predominar na maior
parte da Europa”. Explica a autora que esta interpretacio — fruto da confusio entre o cariter
alodial das terras coloniais com o cardter pleno da propriedade —, deve-se a leitura que fez Caio
Prado Junior da obra de Rocha Pombo, quando o udltimo afirmava que “o soberano doava aos
donatdrios apenas uma parte do usufruto das terras e ndo as terras, propriamente”. Dai, a
afirmacdo de Caio Prado de que “o regime de posse da terra foi o da propriedade alodial e plena”
(SILVA, 2001:57). A conclusdo que chega Ligia Silva, depois de revisar parte da historiografia e,
sobretudo, a participagdo dos juristas no debate (impossivel de discutir nos limites deste
trabalho), € que nem mesmo “a imposi¢ao do foro modificava a sujeicao das terras brasileiras ao
dominio régio”. O direito de propriedade plena s6 seria garantido a partir da Constituicdao de

1824, apesar desta Carta ndo fazer mencao aos problemas das sesmarias nem das terras devolutas.
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No entanto, creio que o sistema de doacdes de terras realizadas pelos sesmeiros entre si (e a
revelia da lei, sobretudo em relacdo aos limites territoriais) € um aspecto importante que contribui
para o debate do cardter pleno da propriedade ou, pelo menos, possibilita vislumbrar determinado
aspecto da constitui¢do da concep¢do moderna da propriedade da terra no Brasil.

Se “o senhor detinha, junto com os direitos sobre os frutos da terra, rendas, ou servigos,
uma jurisdicdo, isto é, certa competéncia normativa”, esta jurisdicao aplicava-se ao dominio util
do senhor e assegurava a posse consolidando um direito que se transmitia e se conservava e ainda
permitia a alienabilidade (DIDONE, 2005:9-10). Resumindo, ao adquiri uma parcela de terra, por
meio da doagdo, o foreiro, de fato, adquiria o0 dominio util da terra que lhe facultava direitos de
exploracdo econdmica, transmissdo a seus sucessores € demais transa¢des comerciais (como a
troca de imdveis; compra e venda de terras ou benfeitorias) inclusive o uso em hipoteca. Desta
forma, estava-se garantindo a formacao da “propriedade legitimada” em sucessivos atos juridicos.
De fato, a doacdo pressupde a propriedade de algo, no caso, o direito de gozar e dispor
materialmente da propriedade e, ao mesmo tempo, excluindo terceiros das faculdades inerentes a
este direito. As escrituras de doagdes de terras (entre outros registros ou escrituras de
propriedade) tinham efeito de comprovagado legal de posse. Uma posse “legitimamente titulada”
significou, muitas vezes, a garantia da propriedade das terras em disputa, como se vera adiante.

No que se refere aos mecanismos juridicos de transmissdo da propriedade, o sistema de
doagdes € interessante na perspectiva de uma histdria social da propriedade da terra no Brasil:
trata-se de uma dadiva concedida em vida e, neste ato inter vivos, fica estabelecida a vontade do
sujeito; as preferéncias afetivas como expressdes do poder que exerce o individuo sobre a
totalidade das suas relagdes sociais; uma brecha as regras da partilha da heranca, enfim, as
estratégias dos agentes sociais na manutencdo e/ou transmissdo de um legado patrimonial e,
consequentemente, a conservacgao do status quo.

Nas bandas do Guaratiba, as doacdes de terras realizadas desde o segundo século da
colonizac¢do pelos primeiros sesmeiros para as ordens religiosas (“crecencas de terras” de limites
imprecisos mesmo quando registradas em cartério, considerando ainda a sobreposi¢do de terras
nas cartas de sesmarias nesta regido) foram motivos de conflitos entre diferentes grupos de
interesses, o que confirma a hipétese de Marcia Mota (2007:424) de que “as terras pertencentes a
Igreja também estiveram inseridas em todo um processo de construcdo de mecanismos legais de

controle sobre a apropriagdo das terras, presentes nos primeiros anos do século XIX”. A
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Irmandade do Santissimo Sacramento e a Ordem do Carmo foram as maiores possuidoras das

terras de Guaratiba. Vejamos, brevemente, um recorte da histéria dessas doagdes.

O ato nobre da doacao de terras para as igrejas

Em 1750, a Igreja da Matriz de Sdo Salvador do Mundo da Freguesia de Guaratiba recebeu
por doagdo do Capitdo-Mor Fradique de Quevedo Rondon e Maria Anna da Costa Bueno sua
Fazenda Guaratiba, que contava 430 bracas de terras com testada entre o Rio da Maré e o
ancoradouro da Praia Funda e confrontava, por um lado, com as terras de Gaspar de Azedias
Machado (cunhado do doador) e, de outro, com a praia. Porém, em 1723, essas terras haviam sido
doadas a Sebastido de Siqueira (afilhado dos doadores), mas anulada em 1735 porque o mesmo
passou a ser ingrato com o padrinho. Efetivamente estava na posse Sebastido Siqueira na época
da doagdo para a Igreja da Matriz, apesar da anulacdo da escritura. Esta situacdo apontava
claramente para o conflito, dada a dificuldade de definir um direito sobre as terras ocupadas
(terras de sesmarias ndo demarcadas nem confirmadas e também terrenos de marinha),
considerando ainda a auséncia de uma legislacdo de terras no século X VIIL.'

De fato, o capitulo quatro das Ordenacdes Filipinas estabelecia os principios em que a
doagdo deveria ser confirmada e também poderia ser anulada. As desavencas entre membros da
familia era um motivo forte, assim como a alforria concedida a um escravo que se mostrou
posteriormente ingrato. Eram cinco as causas em que se permitia a anulacio ja reconhecida em
cartorio: a injuria; a agressao (com pao, pedra ou ferro); a realizacdo de negdcios que por ventura
prejudicasse o doador; alguma situacdo em que o beneficidrio colocasse em risco de vida o
doador e, por fim, se o recebedor da mercé tivesse prometido alguma coisa ao doador em razio
do bem a ser adquirido e por algum motivo ndo tivesse cumprido a promessa. Em geral, as
doagdes eram condicionantes (e este ato podia ser anulado em vida, como no exemplo citado) e
reforcava a perpetuacdo do poder dos senhores sobre seus herdeiros, agregados, escravos e,
principalmente, sobre os beneficidrios diretos.

As doagdes de terras para ordens religiosas era um costume, principalmente nos casos em
que ndo havia herdeiros legitimos. Neste ato, muitas vezes irregular, havia um duplo sentido que

reforcava a prépria instituicdo: guardava-se a memoria das grandes familias proprietdrias, ao

1 . . -~ Lo . . . . ~

Posteriormente, via Provisdo Régia de 06 de fevereiro de 1816, houve medigdo oficial, marcagdo e tombo dessas
terras, sendo os limites confirmados por sentenca de 1° de outubro de 1818 que, apesar de reconhecer a ocupagio de
antigos arrendatdrios e moradores do lugar, concedeu plenos direitos a Irmandade do Santissimo Sacramento.
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mesmo tempo em que era insinuado o bom exemplo (como catequese) desses senhores devotos,
perpetuando assim o sistema de doacdes com um padrio de comportamento na sociedade
colonial. Também em decorréncia dos prosélitos recebidos, os bens das ordens religiosas
tomaram vultos grandiosos, e a fiscaliza¢do e o controle desses bens pelo Estado motivou vérias
legislagdes desde o século XVIII, como demonstrado por Fania Fridman (1999) e Marcia Motta
(2007). Apresentaremos, a seguir, um caso em que as doagdes de terras feitas para a Ordem do
Carmo foram motivos de contestacdo e, a0 mesmo tempo, essas escrituras serviram de prova

juridica de dominio da propriedade.

A Fazenda da Pedra. A posse justificada por um ato teolégico

Sobre a Fazenda da Pedra e a negligéncia na sua administragdo, Monsenhor Pizarro
(1945:284) teceu severas criticas em relacdo a baixa produtividade desta fazenda: “(...) onde ha
criacdo de gado grosso, cujas terras assaz prodigas bastariam a sustentar os individuos da
Religido Carmelita, sua possuidora, se fossem cultivadas com boa direcdo e zelo afetuoso de seus
administradores (...)”". Apesar da ocupacdo das sesmarias e da alta produtividade da terra, a regidao
era representada nos mapas do século XVIII como um sertdo desconhecido. Por outro lado, as
terras em posse das ordens religiosas, a maior parte arrendadas, ndo ficaram isentas de disputas.
Nos varios momentos de litigio, a baixa produtividade, o absenteismo dos proprietarios € mesmo
as doagdes sem provas de titulos, foram argumentos utilizados nos tribunais para contestar a
legitimidade dessas posses.

Um caso de conflito envolvendo as ordens religiosas da Freguesia de Guaratiba e que torna
explicito, a nosso ver, o sistema de doacdes, teve lugar em 1855 quando um grupo de senhores
devotos de Nossa Senhora do Desterro dirigiram um requerimento ao Conde de Iraja, Bispo-Mor
da Cidade, solicitando a permissao para erigirem uma Irmandade.

A justificativa para tal pedido fazia-se em razdo de inimeros milagres da santa protetora
dos enfermos, que vinham sendo relatados ao longo de muitos anos na regidao, e também como
prova da devogdo dos signatdrios. Sob a designa¢do de Irmandade de Nossa Senhora do Desterro,
os requerentes” apresentaram seus argumentos para fundamentar o pedido, bem como direitos e
obrigacdes da nova confraria. Na peticdo, expuseram em detalhes os milagres reputados a Santa

havidos na regido desde 1628, razao pela qual fora erguida a Capela do Desterro.

* Este processo foi transcrito e comentado por Eduardo Marques Peixoto no Congresso Panamericano de Geografia e
Histdria, sob o titulo “A lenda de Guaratiba”. CPGH, 1932-1933, v.3, pp.43-110.
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Decorridos dois séculos, talvez seduzidos pela meméria de uma lenda, o grupo procurava
legitimar socialmente tal solicitacdo de posse da Capela de Nossa Senhora do Desterro. Os fios
de Ariadne tecidos por aqueles negociantes e fazendeiros devotos de Nossa Senhora do Desterro
formavam uma trama a compor o tecido que encobriria as reais inten¢des da Irmandade, que era a
posse das terras da Fazenda da Pedra.

O recurso a memoria € uma constru¢do social justificada por individuos ou grupos sociais e
que sempre re-significa atos gloriosos de um passado remoto e inacessivel. No caso em questdo, a
reivindicagcdo fundada em um ato teoldgico (o milagre, que, na tradicio do catolicismo, tem como
finalidade conduzir os seres humanos a Deus de modo extraordindrio), consagrava e antecipava
um futuro pleno de possibilidades, pois, acreditavam os Irmaos, que o passo dado em direcdo a
criacdo da Irmandade tornava desnecessdrio a comprovacao de quaisquer atos possessorios, o que
nos leva a pensar no conceito de posse imemorial como estratégia juridica acionada por esses
agentes sociais.

A Irmandade tinha uma histéria a contar: o relato dos milagres de Nossa Senhora e a
confirmacgdo por parte das testemunhas arroladas e até mesmo a lideranca do Padre Nisardo Gil
Alvarez Velludo, coadjutor da Freguesia de Sdo Salvador do Mundo de Guaratiba. Em certidao
por Provisdo do Escrivao do Registro das Terras Publicas, o Padre Velludo atestava a existéncia
da Capela de Nossa Senhora do Desterro como filial da Par6quia de Sdo Salvador do Mundo de
Guaratiba; dizia-se testemunha dos milagres ocorridos no lugar, bem como afirmava ter a
comunidade todos os meios necessdrios para a aprovagao pelo Bispado do pedido da Irmandade.
Esperava os Irmaos, tendo na declaragdo do padre uma prova irrefutavel de profunda veneracao,
receber merce.

O conhecimento leigo dos assuntos eclesidsticos permitiu que uma estratégia fosse
organizada pelos senhores (diga-se negociantes e fazendeiros) interessados na posse das terras da
Fazenda da Pedra, através da constituicdo de uma nova Irmandade. Com muita habilidade e com
a ajuda do advogado Antonio Cldudio do Amaral, redigiram os termos de compromisso da
institui¢do em conformidade com a legislacdo eclesidstica vigente. O despacho em 06 de maio de
1856 do Bispado do Rio de Janeiro aprovou integralmente a solicitacio da Irmandade, na
conformacgdo da Lei de 22 de setembro de 1828, sendo que os Irmaos estariam condicionados a
permanente licenca da Diocese para a pratica de todas as fun¢des firmadas naquele estatuto. A

Provisdo de Confirmacido do Compromisso pelo governo imperial foi publicada em 09 de outubro
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do mesmo ano, seguida dias depois dos despachos de registro do Ministro e Secretdrio de Estado
dos Negdcios da Justica.

No entanto, bem sucedidos em suas ac¢des, os fundadores da Irmandade de Nossa Senhora
do Desterro ndo puderam tornar efetiva a posse da Capela em litigio, pois a continuidade dessa
posse foi embargada pelo procurador dos religiosos do Carmo, entdo proprietaria de toda a
Fazenda da Pedra onde se encontrava erguida a Capela de Nossa Senhora do Desterro.”

A posse legitimamente titulada

Para comprovar os direitos sobre a propriedade, os Frades desprezaram os argumentos
teoldgicos, os costumes paroquianos, as provas das benfeitorias realizadas pelos devotos, e
juntaram aos autos a escrituras de doacdo realizada em 1628, que lhes comprovava a posse e a
propriedade, bem como outros registros posteriores que serviram para sustentar o embargo.

E interessante acompanhar a seqiiéncia de doacdes que se sucederam 2 origindria, datada de
27 de abril de 1628, e realizada pelos herdeiros de Manuel Velloso Espinha (primeiro a receber
sesmarias em Guaratiba) ao longo de um século.” Em 27 de julho de 1629, outra escritura
confirmava a doacdo feita anteriormente aos carmelitas, que se mantiveram na posse e
administracdo de toda a Fazenda da Pedra (sendo metade propriedade sem Onus ou encargos e
metade como administradores da referida Capela). Lé-se na escritura de 1645 que a vitva e
herdeira da Fazenda da Pedra contraiu novo matrim6énio e que ambos, marido e mulher,
ratificavam naquele momento a antiga escritura de doagdo inter vivos, € que quitariam as dividas
junto a Ordem em quatro caixas de acucar branco e “uma mascardo” a cada “ano bom” e ainda
permitiriam aos frades a criacdo de gado e o arrendamento das terras. Outras cldusulas sujeitavam
os Frades ao cumprimento perpétuo de obrigacdes religiosas, tais como: rezar missas periddicas;
dar sepultamento aos proprios e aos seus herdeiros, caso houvesse; manter a Capela; doutrinar
aqueles que estivessem sob a prote¢do dos doadores (como criancas enjeitadas € os negros
alforriados).’

Os herdeiros, a0 manterem o sistema de doagdes, asseguravam assim a imagem

benevolente de seus antepassados, embora muitas vezes esses atos realizados nas ultimas palavras

? De fato, Monsenhor Pizarro (1901, p.126) anotou que os carmelitas registraram “crecencas de terras que correm do
Guandu para a banda do Guaratiba em 14 de agosto de 1669 (Fazenda da Pedra)”.

* As escrituras encontram-se no Arquivo Nacional, no Fundo Corte de Apelagdo, processos 3 e 4, Caixa 1146.

> Em relagdo aos arrendamentos existentes, estes cessariam na ocasido da morte dos doadores e poderiam ser
ratificados se assim o desejassem os Frades. Ver Fundo Juizo de Paz da Freguesia de Guaratiba, do Arquivo
Nacional, para as escrituras de arrendamento, compra e venda de terras pertencentes ao Convento do Carmo.
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do moribundo fossem contestados judicialmente pelos seus sucessores, posto que a doagdo
destitufa-lhes os direitos legitimos a propriedade. Embora as OrdenacOes Filipinas garantissem o
cumprimento do contrato, outras leis durante os séculos XVIII e XIX proibiram as herancgas e
doagdes de terras depois da morte do proprietdrio (FRIDMAN, 1999; MOTTA, 2007).

O ato nobre da doacdo incontestada por mais de dois séculos prevaleceu como argumento
principal sobre todos os protestos praticados pelos embargados. No processo, mesmo as pegas ex-
adverso acabaram por favorecer os religiosos do Carmo. O Dr. Caetano Alberto Soares levantou
alguns pontos polémicos sobre os documentos apresentados pela Irmandade: a anulacdo dos
testamentos seria em direito de representacdo? Caso fossem nulas as escrituras apresentadas,
seriam os embargados os legitimos sucessores? Nao seria isto alegar direito de terceiros? O
advogado dos carmelitas ainda refutava as explicagdes que atribuiam aos milagres o fundamento
da posse reivindicada; as benfeitorias construidas; os prosélitos recebidos, pois nenhum destes
atos habilitava os Irmaos a plena posse e propriedade a que sempre estiveram os carmelitas até o
momento do litigio. Para o advogado, as apelacdes dos embargados provavam apenas a
habilidade retdrica desses senhores, mas nao o direito, tendo em vista que ndo constituiram prova
de dominio. Nas suas palavras: “Sendo isto assim, como € que os embargados, sem titulo algum
de dominio e sem posse qualquer, se animaram a chamar sua a Capela de Nossa Senhora do
Desterro, e a querer haver a si ndo s6 a administracio da mesma Capela, mas ainda de toda a
Fazenda da Pedra”. Finalmente, a senten¢a proclamada em 11 de novembro de 1857 declarou

que:

(...) Os Embargantes Religiosos do Convento do Carmo desta Corte, senhores da Fazenda da Pedra, onde se
acha situada a Capela, sdo dela administradores por sua posse antigiiissima de muito mais de cem anos
[grifo meu], ndo interrompida e legitimamente titulada (...) do qual ndo podem ser esbulhados por um modo
tdo insolito e desconhecido esse Direito.

A guisa de conclusio

A citagdo pelo juiz de “posse antiqiiissima de muito mais de cem anos”, invocava um
costume legitimado pela Lei da Boa Razdo de 1769. Vé-se que o juiz, ao proferir a sentenga,
utilizou em fins de 1857, trés anos apds a regulamentacdo da Lei de Terras, um argumento
anterior também discutido nesta legislacdo (que em seu Artigo 5° legitimava “as posses mansas e
pacificas” e estabelecia as novas regras cujas excec¢oes favoreciam os posseiros). Esse argumento
pode ser entendido como expressdo da dificuldade de caracterizar o direito de propriedade no

Brasil.
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Ao proferir a sentencga, o juiz ndo faz citagdo de nenhuma lei, apenas diz que ndo poderia
ser esbulhado aquele “direito” A utilizacdo do termo, a nosso ver, traz em si uma referéncia
implicita a um corpo de leis que, mesmo sem ser citado, criava jurisprudéncia e expressava certa
autonomia do magistrado frente as préticas juridicas do seu tribunal. Mais ainda, a decisao do juiz
de confirmar a posse (ato que aponta tanto para as diferentes interpretagdes das leis criadas a
partir da transferéncia da corte portuguesa para o Brasil, quanto para o processo de transicao no
regime de propriedade), reproduz certa concep¢do de propriedade que comecava a ser discutida
pelos juristas do século XIX.°

A posse “legitimamente titulada” foi confirmada como origem de um direito (que poderia
ser a “propriedade legitima” que compreendia as terras registradas ou a ‘“propriedade
presumptiva” de que falava Teixeira de Freitas ao invés de propriedade plena)’. Mas o que estava
em jogo na sociedade oitocentista (considerando as novas exigéncias das relacdes capitalistas de

producdo, sobretudo a mercantilizacdo da terra) era a protecao juridica da propriedade.
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